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A Sustend Uppdaterad Underhallsplan
SUSTEND

Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

4 )

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN

e LAS PA - Sikerstall att alla i styrelsen foérstar underhallsplanen och ar éverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.
e BESLUTA - Bestam sa fort som mgjligt vilka atgarder som ska genomféras under
innevarande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjalva enkelt flytta atgarder
och er kundansvarige hjalper garna till om ni vill géra andringar i planen.
e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner for hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbarlig! Lagg
aven garna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i
arbetet.
e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i
konkurrens hjalper er att sakra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna
till med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Projektledning. /
\
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Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars Genomfoérande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
& Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.
Utifran planen beslutas vilka atgarder som ska genomféras nasta ar.

3. Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet.
Upphandling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.
Projekten genomfors och féljs upp sa att alla erfarenheter kan laggas i planen.
Planen uppdateras utifran de nya férutsattningarna och erfarenheterna.
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SUSTEND S U Uil
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS

f
Fastigheten ar i generellt gott skick men det finns ett
antal viktiga undantag framst i form av byte fonster
som &r planerat i ar, for att inte riskera féljdskador.

e GUL - Eftersatt underhall féorekommer och atgarder kravs for att detta inte ska
forvarras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status
och bibehalla denna niva pa lang sikt.

\.
KOMMANDE ATGARDER
-
5 000 000 kr
2 500 000 kr
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047
[ Okategoriserat [l Mark [ Fasader [l Tak M Invindigt [l Installationer

Rekommenderade projekt Akuta atgarder

2018 | Byte fonster (redan bestallt) | Inga akuta atgarder

2019 | Byte staket

2020 | Byte portkodsystem
\.

EKONOMI
[
Avsittning for framtida underhall
Rekommenderad: 750 000 kr/ar
Nuvarande: 361 000 kr/ar
\
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall och
hur vi har tagit fram er underhallsplan.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstaelse om fastighetens olika

delar, deras skick och vilka atgarder som kravs.

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

=AnN Fastighetsagarens arbetsverktyg dar alla projekt,
A wa atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du laser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna sta kvar i langa tider framdver.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhallsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behdvs nagra
grundlaggande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva
karnan av fastighetsdagandet och &r den aktivitet som har storst inverkan pa
fastighetsagarens ekonomi och verksamhet. Ett val genomfort underhallsarbete har en rad
avgorande fordelar och sakerstaller att huset kan skapa stora varden for sina agare och
brukare under manga generationer framover.

Standard

Tid

UNDERHALL &r atgarder som aterstéller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens
huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjalpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt
dyrare och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det borjat lacka
snarare an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.
Underhallsatgarder ar ofta stérre, kostsamma och aterkommer mindre an en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehaller en funktion. Dessa
atgarder ar ofta manga, sma och aterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel ar
smorjning av las, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras I6pande av
driftpersonalen och dessa atgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR ar atgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sakerhetsdorrar eller byte till bergvdrme. Manga
underhallsatgarder har ofta karaktaren av investeringar eftersom en viss standardhdjning
ofta sker nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade
standardhdjningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i
underhallsplanen om det inte dnskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgér fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjalva
underhallsplanen. Underhallsplanering ar dock, tvartemot vad manga tror, inte enbart ett
dokument eller ett IT-system. Det innebar snarare ett arbetssatt som genomsyrar hela
forvaltningen. Genom att arbeta aktivt med underhéllsplaneringen som grund kan
fastighetsagaren planera langsiktigt, fa en bra struktur for underhallet och arbeta
férebyggande vilket ger ett antal fordelar.

Projektering och
upphandling

Beslut om nasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
& Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars atgarder och fére dessa vidare till
projektplanering och nasta ars budget. Darefter utfors atgarderna och efter fardigstallandet
foljs arbetet upp. Planen uppdateras genom en férnyad arlig besiktning, dar utférda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om nasta ars atgarder och budget. Den
ekonomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sa att
avsattningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhdllsarbetet bor planen uppdateras arligen. Da utférs en ny
besiktning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utférda atgarder bockas av, andra
flyttas och andras och prisnivaerna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhallsplan
ar en god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsatter att komma till
anvandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rad som reglerar hur
underhallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall
avsattas for att sakerstalla underhallet av foreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel fér underhall ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsféreningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goéras i praktiken. En riktig underhallsplan
ger foéreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

"48§ Sedan tilltrade medgetts ar foreningen skyldig att halla lagenheten, huset och marken i
gott skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla lagenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig
och konstnarlig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte
heller att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for
hur och nar idrifttagande och provning samt skétsel och underhall ska utforas. Detta for att
de krav pa byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid andring av byggnader kan befintliga
instruktioner behdva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till
byggnadens anvandning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for
periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och
forutsattningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en lang
tidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhallet s& finns en lang rad olika myndighetsbesiktningar samt interna
kontroller som maste genomféras med jamna mellanrum for att sakerstdlla att ni som
fastighetsagare foljer de lagkrav och féreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av
storst vikt att halla koll pa.

Las mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och fa hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor
finnas for att sakerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga.
Tillsyn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utféras i samtliga
flerbostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa
vilket ventilationssystem fastigheten har.

e |ekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn  bdr lekutrustningen
sakerhetsbesiktigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksakerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte ar
av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de
besiktigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utféras var 10:e ar.

e Radonmaitning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara lagre an 200 Bg/m?® luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens
miljokontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade
och sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har
ett visst utrymme fér att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

¢ Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstader ska genomga
en brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar nagot som fastighetsagaren bestaller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rokkanalerna for att
kontrollera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom  expansionskarl,
varmvattenberedare, pannor och roérledningar ska besiktigas av ackrediterade
foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

® |s och sno pa tak - Det ar fastighetsagarens ansvar att utan oskaligt drojsmal
avlagsna sno och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig

plats.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsagare som kommer igang med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

Ve
Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar
e Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar
e Berattar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt
e Minskar risken for obehagliga 6verraskningar
e Sakerstaller att féreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror
o Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfdljer sitt fastighetsagaransvar
S e For nya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren atgardar dem
-
Battre EKONOMI idag och pa lang sikt
¢ Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid
¢ Reducerar andelen dyrt akut underhall
¢ Maximerar fastighetens och lagenheternas varde o6ver tid
e GoOr det enklare att lana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!
L e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt
e
Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten
e Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat
e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att fastna i smafragor
e En arlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid
¢ Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner
e Gar mycket snabbt att fa in nya ledaméter i underhallsarbetet
o Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskoétare,
_ maklare, kdpare - alla hittar informationen de behdver i planen!

Las mer pavar hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsforeningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en méngd information om fastigheten via vara
system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m.
Ritningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdsom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har
deltar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berédknas, prissétts,
prioriteras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt.
Besiktningsrapporten och &6vriga delar skrivs, forses med foton och
packas ihop till ett snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt l4ggs upp i Planima, dar
ni sjalva kan arbeta vidare med den om sa 6nskas. Dar ar det enkelt att
redigera, lagga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det
ar aven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa dnskas.
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Planen startar 2018-01-01 och stracker sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar
av fastigheten dar foreningen ansvarar for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

¢ Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar atgarderna ska
genomforas sasom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan &ar framtagna genom en sammanvagning av
referensvarden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt
prisuppgifter direkt fran leverantérer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att
kostnaden for det faktiska genomférandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan
paverka priset for genomfoérandet kan bland annat vara entreprendrers belaggningsniva, tid
pa sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika 6nskemal.

UPPDATERAD UNDERHALLSPLAN

Denna underhallsplan ar en uppdaterad version av en underhallsplan som togs fram
ursprungligen 2015-09-23. Efter dess har uppdateringar utforts vid féljande tillfallen:

e 2018-03-22

Vid uppdateringen har en férnyad avstamning med kunden gjorts och darefter har berérda
delar av fastigheten besiktigats pa nytt. Foljande centrala delar av underhallsplanen har
uppdaterats:

e Del 2 - Underhallsplan
0 Underhallsatgarder och kostnader per ar
o Underhallsatgarder och kostnader per kategori
o0 Ekonomisk analys

Dessa delar finns aven tillgangliga for kontinuerlig redigering i webbapplikationen Planima.
Ovriga delar i detta dokument kvarstar fran den ursprungliga planen eller har tagits bort i de
fall de blivit inaktuella sedan férra uppdateringen. Om en uppdatering av aven dessa delar
onskas, kontakta er kundansvarige!
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla lasare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad

som behover goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de atgarder och
kostnader som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av tva sammanbyggda bostadshus med tre vaningar vardera, samt
kallare och vind. Till fastigheten hor aven kringliggande markytor.

Tegel.
Betong.
Tak Betongpannor.

Ventilation Sjalvdrag (S).

Varme Vattenburen fjarrvarme.

Vatten och aviopp Avloppsrér av gjutjarn. Varm- och kallvattenledningar av koppar.

Egna elmatare for lagenheter.

ARKITEKTUR

Pa 1950-talet byggdes husen fortfarande hantverksmassigt med stort kunnande och med val
beprévade metoder och material. De ar darfor generellt av mycket god kvalitet. Efter andra
varldskrigets slut fanns en stor framtidstro, och vilja att satsa pa samhallsbyggandet. Fokus
lag pa att bereda alla invanare en god standard med for den tiden moderna kék och badrum.
Denna typ av hus ar rikt representerade i bland annat Géteborg och upplevs typiskt svenska.
De tjanar sina boende val och fortjanas att vardas och uppskattas som de trotjanare de ar.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en
larorik resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket
och ska bevara husets saregna uttryck, nagot vi lagger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Okand

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08 - 120 583 88
von Utfallsgatan 1, 415 05 Géteborg 031 - 338 06 52 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmd 040 - 619 06 52 Info@sustend.se
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SUSTEND
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering.
Genom att arbeta med Planima sakerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga
ar framéver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med niva Bas och
hogre. Inloggningsuppgifter har skickats med mail till féreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista dver vad som ska
: | goras varje ar och hur mycket det kommer att kosta.
(LTI . __..__I|||_____.‘_.|_._ Har ar det enkelt att l1agga till, flytta, andra eller ta bort

et atgarder sa att planen alltid stammer 6verens med
verkligheten. Kostnader, berakningar och diagram

————mmwse uppdateras i realtid allt eftersom anvandaren gor
—_— oo 3ndringar i planen och allt sparas automatiskt.
= |:|g
— = ‘@
== == =]~ ]
UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI
F———www_ ] denna vy sorteras alla atgarder efter Kategori och
EE Lage istallet for ar. Pa sa vis blir det enkelt att
oo exempelvis se alla underhallsatgarder som ligger
"""""""" =m under kategorin "Tak", eller direkt se hur manga
oo

om  fonster som finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt
i for att f& en detaljerad oOverblick 6ver olika delars
oo underhallsbehov och den ar aven mycket praktisk nar
g8 det ar dags att upphandla olika atgarder tack vare att
om  alla mangder och styckpriser visas har.

EKONOMISK ANALYS

s Hur mycket kostar underhallet egentligen? Hur
B mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av
i : kostnaderna ar akuta? Har finns svaren. | den

D & ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur

- underhallsatgarderna paverkar den ekonomiska
planeringen. Ni kan snabbt testa fram en passande

avsattningsniva till underhallsfonden och se hur

s e underhéliskostnaderna  fordelar sig pa olika
o Kategorier och Status.

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08 - 120 583 88
> von Utfallsgatan 1, 415 05 Géteborg 031 - 338 06 52 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmd 040 - 619 06 52 Info@sustend.se
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) Sustend Uppdaterad Underhallsplan
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Sida 11 av 11

SLUTSATS

Fastigheten ar i generellt gott skick men det finns ett antal viktiga undantag framst i form av
byte fonster som ar planerat i ar, for att inte riskera foljdskador.

Genom att bdrja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
lang sikt samt sakerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behdvs.

Vi tackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft Overgripande ansvar for framtagandet av
underhallsplanen och hjalper er garna om ni har fragor.

Vi

Roger Harrysson

Vastberga allé 28, 126 30 Hagersten 08 - 120 583 88
) von Utfallsgatan 1, 415 05 Géteborg 031 - 338 06 52 www.sustend.se
Adelgatan 21, 211 22 Malmd 040 - 619 06 52 Info@sustend.se
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Kalltorp 87:3
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Innehallsférteckning

Innehallsférteckning 2
Oversikt 3
Om fastigheten 5
Atgarder per ar 7
Atgarder per kategori 21
Atgardshistorik 27
Ekonomisk Analys 30
Detta &r en exporterad version av en underhalisplan i webbapplikationen Planima, Sida2 /32

Las mer pa www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 32
Las mer pa www.planima.se
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Underhallsplanens installningar

Benamning pa underhallsplan i
webbapplikation

Startar
Slutar
Moms péa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Startéar fér indexering

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhallsplan Brf Platbockaren

2018
2047

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

Inget startar

Las mer pa www.planima.se
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Sida 4 / 32
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 32
Las mer pa www.planima.se
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Kalltorp 87:3

Ahrenbergsgatan 4

Ad

ress 416 73 Goteborg
Boarea (BOA) 2053 m2
Byggar 1950

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 32
Las mer pa www.planima.se
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Atgarder per ar

Denna del sammanstéller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7 /32
Las mer pa www.planima.se
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Total kostnad planerat underhall per ar

8 000 000 kr

6 000 000 kr

4 000 000 kr

Kostnad

2000 000 kr

UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 87:3

kr - m _H B ._I.‘-I-- H_Enm . | - _

2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031

I Okategoriserat Il Mark

I Fasader

Il T2k

2033 2035 2037 2039 2041

Il Invandigt

2043 2045 2047

I nstallationer

2018

Atgard Kategori Liage
Montering kabelstege Invandigt Kallarkorridorer
Sékerhetsstampning murstock Invandigt Undercentral

Intervall Status
Planerad
Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

27 000 kr

7 000 kr

34 000 kr

Atgard Kategori Lage
Byte aldre natstaket och stolpar Mark Generellt
Byte stuprérsanslutningar med Fasader Generellt

automatisk l6vutkast

Intervall Status
Upprepas: 25 ar Planerad
Upprepas: 40 ar Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

77 000 kr

78 000 kr

154 000 kr

Sida 8 / 32
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Atgard

Byte aldre belysning kéllarkorridorer
Byte belysning cykelrum

Byte belysning duschrum

Byte belysning redskapsférrad

Byte belysning skyddsrum

Byte belysning undercentral

Byte portkodlas till porttelefoner med
taggavlasare

Lasering omfattningar runt
garageportar

Malning golv
Malning golv

Malning golv

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer

Installationer

Fasader

Invandigt
Invandigt

Invandigt

Lage Intervall

El Upprepas: 30 ar
El Upprepas: 30 ar
El Upprepas: 30 ar
El Upprepas: 30 ar
El Upprepas: 30 ar
El Upprepas: 30 ar
Tele Upprepas: 20 ar
Gonerelt
Soprum Upprepas: 10 ar
Redskapsforrad Upprepas: 10 ar
Undercentral Upprepas: 15 ar

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad

Planerad

UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 87:3

Total kostnad
Inkl. moms

22 000 kr
9 000 kr
4 000 kr

13 000 kr

17 000 kr

13 000 kr

252 000 kr
6 000 kr

2 000 kr
3000 kr

11 000 kr

351 000 kr

2021

Atgard

Besiktning elkablage in till Igh
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv

Malning kéllarfénster

Rivning ringklockstablaer i entréer

Kategori

Installationer
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Fasader

Fasader

Lage Intervall
Genere
Vind Upprepas: 10 ar
Skyddsrum Upprepas: 10 ar

Kallarkorridorer Upprepas: 5 ar
Generellt Enskild atgérd
Generellt Enskild atgard

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

36 000 kr
21 000 kr

6 000 kr
19 000 kr
16 000 kr

16 000 kr

114 000 kr

Sida 9/ 32
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2022

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad 14 000 kr
Beskarning trad Mark Generellt Planerad 15 000 kr
Byte fonster badrum Fasader Generellt Planerad 345 000 kr
Byte tvattmaskin 1 Invandigt Tvattavdelning Planerad 50 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)  Installationer Ventilation Planerad 34 000 kr
bostader

Tvatt platfasad gavel mot norr Fasader Generellt Planerad 32 000 kr

491 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status KL moms
Byte for liten taklucka Tak Generellt Planerad 9 000 kr
Malning fotrénnor och fotplat Tak Generellt Planerad 185 000 kr
Malning kéllartrappor och murar Fasader Generellt Planerad 23 000 kr
Malning platkladda skorstenar Tak Generellt Planerad 38 000 kr
Malning racken kéallartrappor Fasader Generellt Planerad 47 000 kr
Malning sockel Fasader Generellt Planerad 59 000 kr
Malning stosar Tak Generellt Planerad 9 000 kr
Malning takljus Tak Generellt Planerad 7 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Skyddsrum Planerad 19 000 kr
Uppgradering taksakerhet Tak Generellt Planerad 98 000 kr

493 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 32
Las mer pa www.planima.se
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2025

UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 87:3

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Byte dagvattensystem Mark Vatten och avlopp Planerad
Byte garageportar typ vipportar Fasader Generellt Planerad

2026

Total kostnad
Inkl. moms

359 000 kr

115 000 kr

474 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Byte duschkabin Invandigt Duschrum Planerad
Byte torktumlare Invandigt Torkrum Planerad
Byte tvattmaskin 2 och 3 Invandigt Tvéttavdelning Planerad
Dammbindning golv Invandigt Kallarkorridorer Planerad
Malning golv, vaggar och tak Invandigt Duschrum Planerad

2027

Total kostnad
Inkl. moms

13 000 kr
36 000 kr
101 000 kr
21 000 kr

2000 kr

172 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad
Beskéarning trad Mark Generellt Planerad
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad
Malning tradorr till lokal kallare Fasader Generellt Planerad
Malning trapphus Invandigt Trapphus Planerad
OVK-besiktning FTX-aggregat Installationer Ventilation Planerad
Slipning cementmosaik trappsteg Invandigt Trapphus Planerad
Slipning cementmosaik vaningsplan Invandigt Trapphus Planerad
Tvétt platfasad gavel mot norr Fasader Generellt Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

16 000 kr
17 000 kr
21 000 kr
1000 kr
805 000 kr
3 000 kr
350 000 kr
81 000 kr

35 000 kr

1329 000 kr

Sida 11/ 32
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2028

UNDERHALLSPLAN
Kalltorp 87:3

Atgard

Besiktning vatten och avloppstammar
Byte reglerventiler

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
bostéader

Omsattning entrésteg av granit
Omséattning granitkantsten

Smérjning och justering fénster

2029

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Mark
Mark

Fasader

Lage Intervall

Vatten och avlopp
Varme Upprepas: 15 ar

undercentral

Ventilation Upprepad: 6 ar

Generellt Upprepas: 30 ar
Generellt Upprepas: 30 ar
Generellt Upprepas: 10 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

101 000 kr

19 000 kr

38 000 kr

92 000 kr
254 000 kr

12 000 kr

517 000 kr

Atgard

Byte avloppstammar samt kall och
varmvattenstammar (eventuellt)
Byte bokningstavla Aptus

Byte taggavlasare Aptus

Malning golv

Kategori

Installationer

Invandigt

Invandigt

Invandigt

Lage Intervall

Vatten och avlopp

Tvéttavdelning Upprepas: 20 ar
Tvéttavdelning Upprepas: 20 ar
Elrum Upprepas: 15 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

5750 000 kr

26 000 kr
26 000 kr

4 000 kr

5 805 000 kr

Sida 12/ 32
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2030

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Byte FTX-aggregat kéllare Installationer Ventilation Planerad 72 000 kr
Malning golv Invandigt Redskapsforrad Planerad 4 000 kr
Malning golv Invandigt Soprum Planerad 3000 kr
Malning tak Invandigt Tvéttavdelning Planerad 12 000 kr
Malning tak Invandigt Wc kéllare Planerad 300 kr
Malning tak Invandigt Torkrum Planerad 1000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Styrelserum Planerad 8 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Soprum Planerad 3000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Kéllarkorridorer Planerad 56 000 kr
OVK-besiktning FTX-aggregat Installationer Ventilation Planerad 3000 kr
Uppgradering styrning Installationer Vérme Planerad 29 000 kr
undercentral

191 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lége Intervall Status KL mome
Dammbindning golv Invandigt Vind Planerad 26 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Skyddsrum Planerad 8 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Kallarkorridorer Planerad 23 000 kr
Malning kéllartrappor och murar Fasader Generellt Planerad 27 000 kr
Malning racken kallartrappor Fasader Generellt Planerad 55 000 kr

138 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 32
Las mer pa www.planima.se
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2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad 18 000 kr
Beskarning trad Mark Generellt Planerad 18 000 kr
Byte belysningar pa fasad Installationer El Planerad 52 000 kr
Byte entrépartier av aluminium Fasader Generellt Planerad 288 000 kr
Byte fasadplat Fasader Generellt Planerad 4 265 000 kr
Byte kallarddrrar aluminium Fasader Generellt Planerad 108 000 kr
Byte kallarfonster Fasader Generellt Planerad 127 000 kr
Byte pump VVC Installationer Varme Planerad 23 000 kr
undercentral
Byte racken kallartrappor Fasader Generellt Planerad 140 000 kr
Byte stupror Fasader Generellt Planerad 72 000 kr
Byte takfot av plat Fasader Generellt Planerad 237 000 kr
Byte tvillingpump Installationer Varme Planerad 58 000 kr
undercentral
Tvatt platfasad gavel mot norr Fasader Generellt Planerad 39 000 kr

5443 000 kr

2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Malning fotréannor och fotplat Tak Generellt Planerad 226 000 kr
Malning platkladda skorstenar Tak Generellt Planerad 46 000 kr
Malning stosar Tak Generellt Planerad 11 000 kr
Malning takljus Tak Generellt Planerad 8 000 kr
OVK-besiktning FTX-aggregat Installationer Ventilation Planerad 3000 kr

294 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 32
Las mer pa www.planima.se
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2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte belysning vind Installationer El Planerad 54 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)  Installationer Ventilation Planerad 43 000 kr
bostader

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation Planerad 129 000 kr

226 000 kr

2035

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totallnl:sn:::csi
Byte nyare natstaket och stolpar Mark Generellt Planerad 84 000 kr
Byte parkettgolv Invandigt Styrelserum Planerad 23 000 kr
Malning golv Invandigt Undercentral Planerad 14 000 kr
Malning tradorr till lokal kallare Fasader Generellt Planerad 2000 kr

123 000 kr

2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Kallarkorridorer Planerad 25 000 kr
OVK-besiktning FTX-aggregat Installationer Ventilation Planerad 3000 kr
29 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 32

Las mer pa www.planima.se
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2037

Atgard Kategori Lége Intervall Status Tma:ﬂ'f:i::::
Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad 19 000 kr
Beskarning trad Mark Generellt Planerad 20 000 kr
Byte postboxar Invandigt Trapphus Planerad 81 000 kr
Byte termostater radiatorer Installationer Varme generellt Planerad 224 000 kr
Byte tvattmaskin 1 Invandigt Tvattavdelning Planerad 68 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad 26 000 kr
Injustering varme Installationer Varme generellt Planerad 90 000 kr
Tvatt platfasad gavel mot norr Fasader Generellt Upprepad: 5 ar Planerad 43 000 kr

570 000 kr

2038

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Byte tatningslister fonster Fasader Generellt Planerad 151 000 kr
Smorjning och justering fonster Fasader Generellt Planerad 15 000 kr
166 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 32

Las mer pa www.planima.se
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2039

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Byte avfuktningsaggregat Invéandigt Tvéttavdelning Planerad 108 000 kr
Byte belysning elrum Installationer El Planerad 13 000 kr
Byte belysning styrelserum Installationer El Planerad 17 000 kr
Byte belysning torkrum Installationer El Planerad 4 000 kr
Byte belysning trapphus Installationer El Planerad 126 000 kr
Byte belysning tvattavdelning Installationer El Planerad 30 000 kr
Byte belysning wc kéllare Installationer El Planerad 4 000 kr
Byte nyare belysning kéllarkorridorer Installationer El Planerad 52 000 kr
Malning kéallartrappor och murar Fasader Generellt Planerad 32000 kr
Malning racken kéallartrappor Fasader Generellt Planerad 64 000 kr
Malning sockel Fasader Generellt Planerad 81 000 kr
OVK-besiktning FTX-aggregat Installationer Ventilation Planerad 4 000 kr

535 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Byte portkodlas till porttelefoner med Installationer Tele Planerad 374 000 kr
taggavlasare
Malning golv Invéandigt Redskapsforrad Planerad 5000 kr
Malning golv Invandigt Soprum Planerad 3000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Undercentral Planerad 16 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)  Installationer Ventilation Planerad 49 000 kr
bostader
446 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 32

Las mer pa www.planima.se
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Atgard

Byte torktumlare

Byte tvattmaskin 2 och 3
Dammbindning golv
Dammbindning golv

Dammbindning golv

2042

Kategori

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Lage Intervall

Torkrum Upprepad: 15 ar

Tvéttavdelning Upprepad: 15 ar
Vind Upprepad: 10 ar

Kallarkorridorer Upprepad: 5 ar

Skyddsrum Upprepad: 10 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

48 000 kr
135 000 kr
32 000 kr
28 000 kr

9 000 kr

253 000 kr

Atgard

Besiktning taksékerhet
Beskarning trad

Byte fotrannor och fotplat
Byte nockbryggor

Byte platkladda skorstenar
Byte stosar

lgenlaggning takljus

Omléaggning betongtakpannor, 18kt och
papp

OVK-besiktning FTX-aggregat

Tvatt platfasad gavel mot norr

Kategori

Tak
Mark
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak

Tak

Installationer

Fasader

Lage Intervall
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Generellt
Ventilation
Generellt

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

21 000 kr
22 000 kr
495 000 kr
117 000 kr
190 000 kr
26 000 kr
17 000 kr

1730 000 kr

4 000 kr

47 000 kr

2 670 000 kr
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2043

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL. moms
Byte reglerventiler Installationer Varme Planerad 26 000 kr
undercentral
Malning fotrénnor och fotplat Tak Generellt Planerad 276 000 kr
Malning platkladda skorstenar Tak Generellt Planerad 56 000 kr
Malning stosar Tak Generellt Planerad 13 000 kr
Malning takljus Tak Generellt Planerad 10 000 kr
Malning tradorr till lokal kallare Fasader Generellt Planerad 2000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Skyddsrum Planerad 28 000 kr

411 000 kr

2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte &ldre natstaket och stolpar Mark Generellt Planerad 126 000 kr
Byte wc-stol och handfat Invandigt Wec kéllare Planerad 11 000 kr
Malning golv Invandigt Elrum Planerad 5000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Elrum Planerad 6 000 kr

147 000 kr

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ik moms
OVK-besiktning FTX-aggregat Installationer Ventilation Planerad 4 000 kr
4 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 32
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2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Dammbindning golv Invéandigt Kallarkorridorer Planerad 31 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)  Installationer Ventilation Planerad 55 000 kr

bostéader

85 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Besiktning taksakerhet Tak Generellt Planerad 24 000 kr
Beskarning trad Mark Generellt Planerad 25 000 kr
Byte gamla avsténgningsventiler Installationer Varme generellt Planerad 141 000 kr
kéllare
Byte pump VVC Installationer Varme Planerad 31000 kr
undercentral
Byte tvillingpump Installationer Varme Planerad 78 000 kr
undercentral
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad 31000 kr
Malning kéllartrappor och murar Fasader Generellt Planerad 37 000 kr
Malning racken Kallartrappor Fasader Generellt Planerad 75 000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus Planerad 1196 000 kr
Omléaggning asfalt hela omradet samt ~ Mark Generellt Planerad 134 000 kr
fler parkeringsplatser
Tvatt platfasad gavel mot norr Fasader Generellt Planerad 52 000 kr
1 824 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 32
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 32
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
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Namn

Generellt

Byte entrépartier av aluminium

Byte fasadplat

Byte fonster badrum

Byte garageportar typ vipportar

Byte kéllarddrrar aluminium

Byte kéllarfénster

Byte racken kallartrappor

Byte stupror

Byte stuprdrsanslutningar med automatisk lévutkast
Byte takfot av plat

Byte tatningslister fonster

Lasering omfattningar runt garageportar
Malning kallarfénster

Malning kéllartrappor och murar
Malning racken kéllartrappor

Malning sockel

Malning tradorr till lokal kallare

Rivning ringklockstablaer i entréer
Smérjning och justering fénster

Tvatt platfasad gavel mot norr

Installationer

Ar

2032
2032
2022
2025
2032
2032
2032
2032
2019
2032
2038
2020
2021
2023
2023
2023
2027
2021
2028

2022

Intervall

35

50

50

30

35

50

40

35

40

50

20

16

10

Foreg. ar

2017

Mangd Enhet

1978

30

11

65

100

206

42

11

65

206

14

42

1

st
m2
st
st
st
st
m1
m1
st
m1
Igh
st
st
omg
m1
m1
st
st
Igh

omg

Styckpris

25 000 kr

1 500 kr

8 000 kr

20 000 kr

15000 kr

8 000 kr

1 500 kr

500 kr

6 000 kr

800 kr

2500 kr

1000 kr

1000 kr

16 000 kr

500 kr

200 kr

1000 kr

800 kr

200 kr

20 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

288 000 kr

4 265 000 kr

345 000 kr

115 000 kr

108 000 kr

127 000 kr

140 000 kr

72 000 kr

78 000 kr

237 000 kr

151 000 kr

6 000 kr

16 000 kr

23 000 kr

47 000 kr

59 000 kr

1000 kr

16 000 kr

12 000 kr

32 000 kr

Namn

El

Byte &ldre belysning kallarkorridorer
Byte belysningar pa fasad

Byte belysning cykelrum

Byte belysning duschrum

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2020
2032
2020

2020

Intervall

30

35

30

30

Foreg. ar

Las mer pa www.planima.se

Méangd Enhet Styckpris

12

st

st

st

st

3000 kr

3000 kr

3000 kr

3000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

22 000 kr

52 000 kr

9 000 kr

4 000 kr

Sida 22/ 32
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Byte belysning elrum

Byte belysning redskapsférrad

Byte belysning skyddsrum

Byte belysning styrelserum

Byte belysning torkrum

Byte belysning trapphus

Byte belysning tvattavdelning

Byte belysning undercentral

Byte belysning vind

Byte belysning wc kéllare

Byte nyare belysning kallarkorridorer
Generellt

Besiktning elkablage in till Igh

Tele

Byte portkodlas till porttelefoner med taggavlasare
Védrme generellt

Byte termostater radiatorer
Energideklaration

Injustering varme

Védrme undercentral

Byte pump VVC

Byte reglerventiler

Byte tvillingpump

Uppgradering styrning

Vatten och aviopp

Besiktning vatten och avloppstammar

Byte avloppstammar samt kall och
varmvattenstammar (eventuellt)

Ventilation

Byte FTX-aggregat kallare

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) bostader
OVK-besiktning FTX-aggregat

Rensning ventilationskanaler

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

2039

2020

2020

2039

2039

2039

2039

2020

2034

2039

2039

2021

2020

2037

2027

2037

2032

2028

2032

2030

2028

2029

2030

2022

2027

2034

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

20

20

10

20

15

15

15

20

20

6

18

2017

2017

2017

2017

2013

2017

2010

2010

2016

2016

Las mer pa www.planima.se

15

12

210

42

42

42

st
st
st
st
st
st
st
st
st
st

st

st

st

st
st

Igh

st
st
st

st

st

st

st
Igh
st

Igh
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3000 kr

3000 kr

3 000 kr

3 000 kr

3000 kr

2500 kr

3000 kr

3 000 kr

2500 kr

3000 kr

3000 kr

25000 kr

25 000 kr

500 kr

12 000 kr

1000 kr

12 000 kr

4 500 kr

30 000 kr

20 000 kr

70 000 kr

4 000 000
kr

50 000 kr

500 kr

2000 kr

1500 kr

13 000 kr

13 000 kr

17 000 kr

17 000 kr

4 000 kr

126 000 kr

30 000 kr

13 000 kr

54 000 kr

4 000 kr

52 000 kr

36 000 kr

252 000 kr

224 000 kr

21 000 kr

90 000 kr

23 000 kr

19 000 kr

58 000 kr

29 000 kr

101 000 kr

5750 000 kr

72 000 kr

34 000 kr

3000 kr

129 000 kr
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Invandigt

Namn

Duschrum

Byte duschkabin

Malning golv, vaggar och tak

Elrum

Malning golv

Malning véggar och tak
Kéllarkorridorer
Dammbindning golv
Malning vaggar och tak
Montering kabelstege
Redskapsférrad
Malning golv
Skyddsrum
Dammbindning golv
Malning vaggar och tak
Soprum

Malning golv

Malning vaggar och tak
Styrelserum

Byte parkettgolv
Malning vaggar och tak
Torkrum

Byte torktumlare
Malning tak

Trapphus

Byte postboxar

Malning trapphus

Slipning cementmosaik trappsteg

Slipning cementmosaik vaningsplan

Tvéttavdelning

Ar

2026

2026

2029

2044

2021
2030

2018

2020

2021

2023

2020

2030

2035

2030

2026

2030

2037
2027
2027

2027

Intervall

35

30

15

30

20

10

10

20

10

20

25

20

15

20

30

20

40

40

Foreg. ar

2014

2014

2010

2010

2010

2011

2010

Mangd

13

13

130
130

37

11

43

43

18

18

28
406

161

Enhet Styckpris
st 9 000 kr
m2 400 kr
m2 200 kr
m2 300 kr
m2 100 kr
m2 300 kr
m1 500 kr
m2 200 kr
m2 100 kr
m2 300 kr
m2 200 kr
m2 300 kr
m2 900 kr
m2 300 kr
st 25 000 kr
m2 200 kr
st 8 000 kr
plan 20 000 kr
steg 600 kr
m2 350 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

13 000 kr

2 000 kr

4 000 kr

6 000 kr

19 000 kr

56 000 kr

27 000 kr

3 000 kr

6 000 kr

19 000 kr

2 000 kr

3 000 kr

23 000 kr

8 000 kr

36 000 kr

1000 kr

81 000 kr

805 000 kr

350 000 kr

81 000 kr
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Byte avfuktningsaggregat 2039 30 3 st 25 000 kr 108 000 kr
Byte bokningstavla Aptus 2029 20 1 st 18 000 kr 26 000 kr
Byte taggavlasare Aptus 2029 20 3] st 6 000 kr 26 000 kr
Byte tvattmaskin 1 2022 15 1 st 35 000 kr 50 000 kr
Byte tvattmaskin 2 och 3 2026 15 2011 2 st 35 000 kr 101 000 kr
Malning tak 2030 20 40 m2 200 kr 12 000 kr
Undercentral

Malning golv 2020 15 2010 37 m2 200 kr 11 000 kr
Malning vaggar och tak 2040 30 2010 37 m2 300 kr 16 000 kr
Séakerhetsstdmpning murstock 2018 1 st 5000 kr 7 000 kr
Vind

Dammbindning golv 2021 10 149 m2 100 kr 21 000 kr
We Kéllare

Byte wc-stol och handfat 2044 35 1 st 7 500 kr 11 000 kr
Malning tak 2030 20 1 st 200 kr 300 kr

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris KL mome

Generellt

Beskarning trad 2022 5 7 st 1500 kr 15 000 kr

Byte aldre natstaket och stolpar 2019 25 89 m1 600 kr 77 000 kr

Byte nyare natstaket och stolpar 2035 25 97 m1 600 kr 84 000 kr

Omsattning entrésteg av granit 2028 30 8 st 8 000 kr 92 000 kr

Omsattning granitkantsten 2028 30 295 m1 600 kr 254 000 kr

Vatten och avilopp

Byte dagvattensystem 2025 1 st 250 000 kr 359 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 32
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SUSTEND

Tak

Namn

Generellt

Besiktning taksakerhet

Byte for liten taklucka

Byte fotrannor och fotplat
Byte nockbryggor

Byte platkladda skorstenar
Byte stosar

Igenlaggning takljus

Malning fotrannor och fotplat
Malning platkladda skorstenar
Malning stosar

Malning takljus

Ar

2022
2023
2042
2042
2042
2042
2042
2023
2023
2023

2023

Omlaggning betongtakpannor, 1akt och papp 2042

Uppgradering taksakerhet

2023

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Intervall Foreg. ar

30
40
40
40

40

10
10
10
10

40
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Mangd Enhet

215

68

11

12

215

11

12

926

68

st

st

m1

m1

st

st

st

m1

st

st

st

m2

m1

UNDERHALLSPLAN
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Styckpris

10 000 kr
6 000 kr
1600 kr
1200 kr

12 000 kr
1500 kr
1 500 kr

600 kr
2 400 kr
500 kr
600 kr
1 300 kr

1000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

14 000 kr

9 000 kr

495 000 kr

117 000 kr

190 000 kr

26 000 kr

17 000 kr

185 000 kr

38 000 kr

9 000 kr

7 000 kr

1730 000 kr

98 000 kr
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Atgardshistorik

Denna del visar alla atgarder som markerats som genomférda och sparats i fastighetens
atgardshistorik.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 32
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SUSTEND

Budgeterad Faktisk

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2016

2016

2016

Byte gamla avstangningsventiler kéllare

Kategori: Installationer
Lage: Varme generellt

Byte gamla avstangningsventiler kéllare

Kategori: Installationer
Lage: Varme generellt

Byte pump VVC

Kategori: Installationer
Lage: Varme undercentral

Byte termostatventiler radiatorer

Kategori: Installationer
Lage: Varme generellt

Byte tvillingpump

Kategori: Installationer
Lage: Varme undercentral

Energideklaration

Kategori: Installationer
Lage: Varme generellt

Injustering vérme

Kategori: Installationer
Lage: Varme generellt

Omlaggning asfalt hela omradet samt fler
parkeringsplatser

Kategori: Mark
Lage: Generellt

Tvatt platfasad gavel mot norr

Kategori: Fasader
Lage: Generellt

Haltagning yttervagg och montering
tilluftsventil redskapsférrad

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Injustering luftfléden

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Installation tryckstyrda franluftsflaktar pa
skorstenar

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

kostnad

78 000 kr

Inkl. moms

78 000 kr

Inkl. moms

17 000 kr

Inkl. moms

151 000 kr

Inkl. moms

43 000 kr

Inkl. moms

17 000 kr

Inkl. moms

60 000 kr

Inkl. moms

74 000 kr

Inkl. moms

29 000 kr

Inkl. moms

4 000 kr

Inkl. moms

30 000 kr

Inkl. moms

79 000 kr

Inkl. moms

kostnad

17 000 kr

Inkl. moms

150 000 kr

Inkl. moms

50 000 kr

Inkl. moms

5300 kr

Inkl. moms

60 000 kr

Inkl. moms

508 000 kr

Inkl. moms

6 000 kr

Inkl. moms

35 000 kr

Inkl. moms

90 000 kr

Inkl. moms

Las mer pa www.planima.se
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Kommentar
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2016

2016

2016

2016

2016

2016

2016

2016

2016

2016

lordningstéllande tilluft IAgenheter
Kategori: Installationer

Lage: Ventilation

Montering franluftsdon évriga kok

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Montering friskluftsventil torkrum

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Montering tilluftsventil soprum

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Montering tilluftsventil tvattavdelning

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Montering torforsspjall kdksflaktar

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Montering ventil vid dérr styrelserum

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
bostader

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Rensning ventilationskanaler

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Rivning Pax fléktar i badrum och montering

franluftsdon

Kategori: Installationer
Lage: Ventilation

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

121 000 kr

Inkl. moms

17 000 kr

Inkl. moms

4 000 kr

Inkl. moms

4 000 kr

Inkl. moms

4 000 kr

Inkl. moms

86 000 kr

Inkl. moms

6 000 kr

Inkl. moms

30 000 kr

Inkl. moms

91 000 kr

Inkl. moms

91 000 kr

Inkl. moms

180 000 kr

Inkl. moms

25 000 kr

Inkl. moms

6 000 kr

Inkl. moms

6 000 kr

Inkl. moms

6 000 kr

Inkl. moms

100 000 kr

Inkl. moms

10 000 kr

Inkl. moms

35 000 kr

Inkl. moms

95 000 kr

Inkl. moms

120 000 kr

Inkl. moms

Las mer pa www.planima.se
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Ekonomisk Analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 32
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Underhallskostnad per ar 783 033 kr
Underhallskostnad BOA per ar 381 kr/ m?2

Underhallskostnad LOA per ar -

Underhallskostnad baserat pa status

Planerad: 100.0 %

™7 Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Tak: 15.7 %

/ Fasader: 28.7 %
Mark: 5.3 % \ .

Invandigt: 155% —

Installationer: 34.8 %

[ Fasader [ Installationer M Invindigt [l Mark [l Tak

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 32
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Avsattningsanalys

10 000 000 kr
5000 000 kr

kr

Fondsaldo

-5 000 000 kr

-10 000 000 kr

-15 000 000 kr
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047

-0~ Fondsaldo vid rekommenderad avséttning -¢- Fondsaldo vid nuvarande avséttning

Nuvarande avsattning per m2 (BOA) 176 kr/ m?

Rekommenderad avsattning per m2

365 kr/ m2

(BOA)
Rek derad arli attning till

e orl"lmen erao arlig avsattning ti 250 000 kr
fond for underhall
N de arli attni ill f

“uvaran eiar ig avsattning till fond 361 000 kr
for underhall

ldo i f P hall vi
Safim ond for under :aII vid o 299 000 kr
utgangen av senaste rakenskapsar
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32/ 32
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Vi tanker langre an vad nasan racker. Till och med pa hus och
personer som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara
markvardiga. Det ar en noddvandighet. Vi maste bdrja tanka
langsiktigt. Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du ager en etta i en bostadsrattsférening
eller ett helt fastighetsbestand, langsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skdrmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla
fastigheter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett
utbud av kompletterande tjanster.

Stockholm Goteborg Malmo
Vastberga allé 28 von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21
126 30 Hagersten 415 05 Goteborg 211 22 Malmé

08 - 120 583 88 031 - 338 06 52 040 - 619 06 52
info@sustend.se info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se




