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Bostadsr éttsforeningen Platbockaren
Orgnr 757201-9011

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida
- forvaltningsberdattelse 2
- resultatrékning 7
- balansrékning 8
- noter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Forvaltningsber attelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen

Bostadsréttsféreningen Platbockaren &r ett privatbostadsforetag som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsl genheter under
nyttjanderdatt och utan tidsbegransning. Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Bostadsréttsf6reningen registrerades 1948-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-21 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Kalltorp 87:3 1 i Goteborgs kommun. Fastigheten bebyggdes &r 1950
och har vardedr 1950. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 150 kvm och fordelat pa 43
lagenheter om 2 095 kvm samt 1 lokaler om 55 kvm. Av dessa ldgenheter &r alla upplatna med
bostadsrétt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom If Skadefdrsékring AB, ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvarde byggnad 18 829 130 kr

Anskaffningsvarde mark - kr
Taxeringsvérde byggnad 18 300 000 kr
Taxeringsvérde mark 17 800 000 kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostader och lokaler:
Bostader 36 000 000 kr
Lokaler 100 000 kr

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

L &genheter &r fordelade enligt:
1rok 2 rok
6 36

Ovriga objekt som hyrs ut separat:
1stforrad 70kvm  avtalet |0per ut 2025
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Vasentliga handelser under rakenskapsar et

Foreningen uppréattade under varen en energideklaration for fastigheten. Samtliga termostater och
stamventiler har blivit utbytta, en ny véarmepump har installerats och varmvattenrdren i kélaren har
isolerats. Déarefter har varmesystemet justerats for att fa jamnare temperatur i 1agenheterna, nagot som
kommer efterjusteras och slutforas under borjan av 2018.

Foreningen genomforde under 2017 tva gardsdagar da gemensamma utrymmen rensades och
stadades ur. Under aret har fastigheten haft tva vattenskador, en som drabbade tvalagenheter i
uppgang A samt dversvamning i kallaren i B-huset. Under slutet av 2017 salde foreningen fem
stycken vindsutrymmen till medlemmarna utefter den motion som fastslogs pa arsstamman. Dessa
vindsutrymmen kommer under 2018 att bli tillbyggnad till respektive medlems lagenhet.

Styrelsen har under aret lagt ytterligare tid pa att komplettera polisanmalan som gjordes 2015.
Anmédlan &r fortfarande under handlaggning hos Polisen.

M edlemsinfor mation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 48
Antal tillkommande medlemmar 13
Antal avgaende medlemmar 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 51

Under &ret har 9 6verl &tel ser skett. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlétel seavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Planerat underhall

Senast utfort/  Atgérd planerad Planerad
byggnadsar till &r utgift tkr
Fonster 2018 938

Dagvattenledningar 2018 200-300
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Likviditet (tkr)

B Likvida medel

I nbetalningar

Rorelsen intékter

Minskning forutbetal da kostnader
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rorel sens kostnader exkl. avskrivningar
Okning upplupna kostnader
Amortering lan

Summa utbetalningar

Forandring under aret

Utgdende balans likvida medel

2017
Utfall
1212

2022
-52
1970

-1812

135
-270

-1 947

Avséttning till framtida underhall uppgar till 361 000 kr enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrel semoten.

CorneliaBendelin
Joel Blomdahl
William Andersson
Josefine Hallfardsson
Stefan van den Berg
Filip Berglund
Sebastian Oscarsson
Viktor Larsson

Valberedning
Pernilla Ek
Julia §6holm

Revisor
Peter Gardstrom

Stammor

Ordfdrande Avflyttad 2017-11-07

Ordfdrande Ny ordférande
Ledamot

L edamot

L edamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant

Sammankallande

23

1235

BDO Auktoriserad revisor

Ordinarie foreningsstamma holls den 2017-05-22.
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2018

Prognos
1235

1927

1927

-1638

-270
-1 908

19

1254
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Inga planerade hojningar av arsavgifterna 2018.

Skatter
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Foreningen betalar fastighetsskatt for sinalokaler med 1 % av gdlande taxeringsvarde. For bostader

utgar en fastighetsavgift om 1 315 kr per lagenhet. Bostadsréttsforeningen betalar endast

inkomstsskatt for inkomster som g avser fastigheten.

Kommentarer

Foreningen kommer erhdlla 950 000 kr far sald ravind i borjan av 2018. Dessa pengar kommer
anvandastill att byta ut resterande fonster pa fastigheten.

Fler arsover sikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Véarmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summafritt eget kapital

Summa eget kapital

2017 2016

tkr 1890 1848

tkr -22 22

847 864

7539 7825

20 19

30 40

111 102

% 6,8 6,9
Belopp vid Férandring Disposition
aretsingdng under aret enl stamma
446 251 - -
90 000 - -
361000 361000 -
897251 361000 0
332978 -361 000 22221
22221 -22 460 -22 221
355199 -383460 0
1252 450 -22 460 0

2015
1789
183
845
7087
15
32
99
7.4

2014
1759
244
879
7321
24

4,0

Belopp vid
arets utgang

446 251
90 000
722 000

1258 251

-5801
-22 460

-28 261

1229990
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Fond for yttre under hall

Vid aretsingang

Arets avsittning enligt stadgar
lanspraktagande for arets atgarder

Vid &rets dut

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Aretsresultat fére férandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foredar foljande disposition till arsstamman
Balanserasi ny rékning

Totalt

2017-12-31

361 000
361 000

722 000

355199
-22 460
-361 000

-28 261

-28 261

-28 261
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2016-12-31

183418
361 000
-183 418

361 000
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhdlskostnader
Ovriga externa kostnader
Personal kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa r or elsekostnader
RO6r el seresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~No ok, w

2017-01-01
-2017-12-31

1 889 504
132 201
2021 705
-1233478
-204 464
-137 896
-56 510
-231 554
-1 863 902

157 803
-180 263
-180 263

-22 460

-22 460

-22 460
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2016-01-01
-2016-12-31

1848 125

1848 125

-899 387
-269 375
-162 253
-56 106
-240 380
-1627 501
220 624
16

-198 419
-198 403

22221

22221

22221
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Not

11

2017-12-31

15 666 465
15 666 465

15 666 465

1038 464
115 841

1154 305

1235496
1235496

2389 801

18 056 266
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2016-12-31

15898 019
15898 019

15898 019

1 039 706
63 903

1103 609

1211 898
1211 898

2315507

18 213 526
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Uppl atel seavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

L angfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskul der

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

446 251
90 000
722 000

1258 251

-5801
-22 460

-28 261

1229990

51 144

51 144

12 15 525 000
15 525 000

13 270 000
360 312

4 664

14 308 054
15 307 102

1250 132

18 056 266
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2016-12-31

446 251
90 000
361 000

897 251

332978
22221

355199

1252 450

51 144

51 144

15 795 000
15 795 000
270 000
230 607
5551

308 054
300 720

1114932

18 213 526
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiskaforeningar (K2).

Avskrivningar

Byggnader

Inventarier, verktyg och install ationer
Markanl&ggning

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage/p-platser
Oresdifferenser

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

Ovriga driftskostnader

Summa

83ar
S5a
50 ar
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2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
1774 400 1774 400
17 100 11 400
98 000 62 320
4 5
1889 504 1848 125
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
141 644 126 691
260 111 28 751
42 803 38 425
238 034 224 702
64 441 88 952
75 827 73 166
410 618 318 700
1233478 899 387
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Not 4 Under hallskostnader

Underhdll periodiskt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Per sonal

L Ooner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalaloner, andra erséttningar, sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader
Markanl&ggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa
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2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
204 464 269 375
204 464 269 375
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
58 553 55 524
79 343 106 729
137 896 162 253
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
43 000 43 000
13510 13 106
56 510 56 106
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
221 393 221 393
10 161 10 161
- 8 826
231 554 240 380
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

| ngdende anskaffningsvéarden

- Arets inkdp (anskaffningsvéarde)

Utgadende anskaffningsvéarde

| ngdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 9 Ovrigafordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovrigafordringar

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forutbetalda kostnader
Forutbetal da forsakringspremier
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald Kabel-TV

Summa

2017-12-31

18 829 131

18 829 131

-2931 112
-231 554

-3 162 666

15 666 465

2017-12-31

4 466
1033998

1038 464

2017-12-31

81 851
16 495
8112
9383

115 841
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2016-12-31

17 292 829

1 536 302

18 829 131

-2 699 559
-231 553

-2931 112

15898 019

2016-12-31

4562
1146
1033998

1 039 706

2016-12-31

40 307
13 392
1014
9190

63 903
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Not 11 K assa och Bank

Foretagsskonto

Summa

Not 12 L angfristiga skulder till kreditinstitut

L aneinstitut Ranta
Swedbank Hypotek 0,658 %
Swedbank Hypotek 1,100 %
Swedbank Hypotek 1,600 %
Swedbank Hypotek 1,060 %

Avgdr nésta érs
amortering

Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
(Nasta ars berdknade amorteringar)

Bundet till

Rorligt
2018-11-23
2020-11-25
2019-04-25

Ing. skuld

2250000
9050 000
3150 000
1615 000

-270 000

15 795 000

2017-12-31
1235496

1235496

Aretsamortering

-100 000

-170 000

-270 000

2017-12-31

270 000
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2016-12-31
1211 898

1211 898

Utg. skuld

2250000
8950 000
3150 000
1445 000

-270 000
15525 000

2016-12-31

270 000
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Not 14 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
L 6ner och sociala avgifter

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2017-12-31

308 054

308 054

2017-12-31

159 859
56 500
3580
32935
5400
16 512
10 000
17714
4 602

307 102
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2016-12-31

308 054

308 054

2016-12-31

156 666
56 500
4429
33885
6 500
15957
10 000
16 783

300 720

Under innevarande rakenskapsar kommer foreningen att byta resterande fonster pa fastigheten samt
resterande fasader. Dessutom kommer det bytas dagvattenledningar och dagvattenbrunnar intill

fastigheten.

Bygglov har beviljats for de sdlda vindsutrymmena och det kommer under aret borja byggas ut

lagenheterna for de medlemmar som kopt vindsforraden.

Under varen 2018 kommer det att byggas en ny sopstation utanfor huset med tre kérl. Det enakérlet
ska avse komposterbart material och resterande tva kommer avse hushallssopor. | samband med
denna byggnation kommer nuvarande soprum att bli ett cykelforrad for de boende. Nuvarande

cykelrum kommer framover att byggas om till forrad.

Underhdllsplanen ska under borjan av 2018 att uppdateras, efter de senaste arens stora genomforda

projekt, med hjdlp av Sustend AB.
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Not 17 Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 18 Stallda saker heter och ansvar sforbindelser
2017-12-31
Stallda saker heter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 16 225 000

Summa stallda siker heter 16 225 000

Goteborg - -

Joel Blomdahl William Andersson
Ordférande Ledamot

Josefine Hallfardsson Stefan van den Berg
L edamot L edamot

Min revisionsberéttel se har aviamnats den - -

BDO Goteborg AB

Peter Gardstrom
Auktoriserad revisor
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2016-12-31

16 225 000

16 225 000
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